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CEROTRESGUARENTAYUNO | Prélogo Institucional

ARrRQ. EDGARDO R. BAGNASCO
Presidente del CAd2

Una mirada hacia adelante

. sta nueva «Cerotrescuarentayuno», acaballada
entre el fin de una gestion y el comienzo de una
nueva Comision Directiva, nos obliga a un agradeci-
miento colectivo a todos los quue hicieron posible esta
publicacion tematica «Propiedad Horizontal».

En particular a los colegas que presentaron sus obras y
los curadores de la misma que se «jugaron» seleccio-
nandolas: Juan José Viarengo, Gerardo Stoddart y Pedro
Juan Viarengo.

Estamos seguros que esta tipologia (PH) —si cabe una
caracterizacion tipoldgica sobre el «género»—, ha
sido una de las piezas fundamentales de los debates
disciplinarios que atravesaron y atraviesan nuestra
ciudad. Debate importante y necesario, aunque no
exclusivo, en la conformacién de ciudades sustenta-
bles —econdmica y esdpacialmente hablando— que
aseguren la calidad de vida de sus ciudadanos y la crea-
tividad y participacion de sus arquitectos.

Nuestra primera 0341 destinada a Propiedad Hori-
zontal, realizada en pleno frenesi proyectual, nos daba
un estado de situacion de esta temdtica en ese momen-
to histérico. Hoy, en un nuevo escenario de cierta hi-
pertrofia inmobiliaria, nos parece estimulante mirar
para adelante escogiendo estas veinte obras de PHy
dar cuenta del estado de la cuestion en este nuevo con-
texto.

Las palabras de los arquitectos son las obras que ha-

blan de nuestras «ideas construidas»?.
De eso se trata...

1 ALBERTO CAMPOS BAEZA, La idea construida [ |

ARQs. GERARDO STODDART, JUAN VIARENGO
Curadores Revista-Libro 0341, Propiedad Horizontal

0341 PH2

. resentamos una nueva edicion de Edificios de
Vivienda en Propiedad Horizontal y con moti-
vo de este prologo, releyendo la edicion anterior (0341
PH 1) encontramos en sus entrevistas y opiniones el
germen de la discusién sobre normativa y reglamenta-
ciones que se desarroll6 en estos afios. Las opiniones
parecen coincidir en que algunos cambios o adapta-
ciones debian realizarse, hoy ya con las nuevas reglas
en vigencia deberian observarse atentamente su pues-
ta en funcionamiento y experimentacion atentos a
corregir eventuales excesos, o defectos, para no desa-
lentar un proceso productivo saludable y necesario
para nuestra ciudad, cual es el crecimiento de su par-
que inmobiliario.

A todo esto result6 que las crisis nacionales e inter-
nacionales se encargaron de desactivar el «boom» in-
mobiliario, esperemos que la actividad se encamine a
cierta continuidad estable, sin los extremos que nos
tenian sumidos en el caos de proveedores colapsados ni
la paz de los cementerios de un pasado no tan lejano. Se
siguen viendo carteles, vallas y obras nuevas, y si bien
en la mayoria de los casos corresponden a obras permi-
sadas con la anterior normativa, es de esperar que el
impulso siga y se traslade a proyectos actualizados.

La arquitectura surge de la necesidad, es respuesta
a una demanda, y se produce en funcién de un para
qué. Quizas es por eso que, por lo menos en el campo
de la vivienda, los prototipos persisten y se reiteran
con escasa diferencia. Todavia no parece haber un
cambio rotundo en las formas de vida a las que res-
pondan unas desconocidas tipologias novedosas; la
inclusion de Internet, la integracion de algunas funcio-
nes, desaparicién de espacios protocolares, resultan
satisfechas con ajustes en las propuestas existentes.

Un cuidado trabajo de las medianeras, una resolu-
cién interesante de la situacion de esquina, la puesta
en posicion con edificaciones linderas, la relacion con
el espacio publico, coherencia constructiva, racionali-
dad distributiva, son los valores que reflejan mayori-
tariamente las obras expuestas, y hablan de una buena
produccion profesional.

Valoramos como principal impulso creativo la
pasion por hacer, por construir, pasién que comparti-
mos con nuestros colegas.

Juan José Viarengo
Gerardo Stoddart
Pedro Juan Viarengo [
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Bicentenario en Rosario

TU CAJA

Sustentada con el aporte solidario

de todos los profesionales gue nuclea,
brinda seguridad y bienestar a sus afiliados
a través de sus servicios de subsidios,
préstamaos, jubilaciones y salud,

en un marco institucional democratico

que posibilita y requiere la participacion
de sus integrantes.
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Colegin Distrito 2, Resarla

A, Bedgrano 650, Rosario (S2000APT)
Tel/Fax- (0341 480 3902 7137 14
E-mail: zecrefaria@cad? org.ar
ww.cadZorg.ar

Estrugamaou 80, Venado Tuerto (2600)
Tel /Fan: (03462) 433 891
E-mail: cada@capsiorg.ar

Colegio Distrito 4, Casilda
sarmiento 1875, Casilda (2170)

Tel fFam: (03464) 422 855
E-mail: cadd@capsf.org.ar
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Tel fFax,: (034%2) 430 840 /430 840
E-mail: cadd@capsl.org.ar

Colegia Distrito 6, Reconquista

Gral, Lopez 1146, Reconquista {3560)
Tel /Fax: (03482) 42-3521
E-mail: cadb@capsi.arg.ar

www.capsf.org.ar

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE LA PROVINCIA DE SANTA FE |
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@ Muro de vidrio

www lineamurodevidrio.com.ar

TECNOLOGIA | DISENO | FUNCIONALIDAD

Los sistemas Muro de Vidrio y Baranda Balcon funcionan integrando
la configuracion de fachadas de alto valor estético.

m Resistencia superior a las presiones del viento, la A &
] - I - —
estanqueidad del agua y las filtraciones. W

m Alfo valor estético v excelente calidad.
www.fexa.com

m Hermetismo, facilidad de armado
y velocidad da montaje.

B Tecnologia aplicada al disenco.

Cficina Comercial y Planta Industrial - Biedma 8000 - { 2000 ) Rosario - Santa Fe
Tel (0341) 404 5070 Fax: (0341} 409 5080 - Fax de Asistencia a Clientes: 0800-BE8-33492
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solucion & diseno

Materiales nobles, calidez y disefo
5 COMjugan para sumar prestigio
a cada proyecto.

« Mitre 1948 « S2000FWF Rosario » Argentina
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41 | 20 edificios en Propiedad Horizonta

« El orden de aparicion de los edificios expuestos no responde en absoluto a un
juicio de valor acerca de la calidad de los mismos, ni a un orden alfabético de los
autores, sino que responde a un recorrido o circuito imaginario en la ciudad de
Rosario seg(in se presenta en pagina 10 de esta publicacion.

« Alos efectos de que puedan visualizarse las diferentes plantas de todos los
edificios, se ha decidido no uniformar escalas reales sino que se han adoptado
tamarios que permitiesen aprovechar al maximo el formato de pagina adoptado
para esta publicacion.

« La descripcidn, presencia o ausencia de memorias descriptivas son responsa-
bilidad exclusiva de los autores.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Mirador del Parque

Args. Alejandro Beltramone, Marcelo Ponzellini,
1 Mariano Costa, Marisol Valenzuela
Colaboradores: Args. M. Tourn, C. Singerman,
S. Cardozo
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Edificio Mirador del Parque
Moreno 2039 ?
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Coordinador del proyecto: Arg. Mariano Leguizamdn




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edifcio Mirador del Parque I I I I I I
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. stado de situacion. En el drea central de nuestra
ciudad, la inmediatez por resolver casos de edi-
ficios de propiedad horizontal provocé la adopcion
generalizada de soluciones estereotipadas de acuerdo
al ancho del frente del lote, que como sabemos no pre-
senta mayores variaciones. Esto ha provocado un ano-
dino tejido en altura, de lecturas bidimensionales en-
tre fachadas y contrafachadas obviando, en varias opor-
tunidades, la expresion arquitectonica resultante de
sus medianeras desnudas.

Proyecto.La obra del edificio «Mirador del Par-
que» cuestiona este escenario urbano a partir de refor-
mular el programa de acuerdo a su lugar de emplaza-
miento y a la estructura resistente en relacion a las me-
didas del terreno.

Programa/ Lugar. Se proyectd una planta compac-
ta con espacios intermedios que resuelven funciones
de servicio (parrillero, lavadero, tender); y de expan-
sion que es la terraza balcon que se encuentra en fran-
ca relacion con el Parque Independencia para alcanzar
la mayor continuidad espacial posible transgrediendo
los limites fisicos de la caja arquitectonica.

La presencia de una circulacién de 3m lindera ha-
cia el Norte, para acceso a lotes internos, permitio re-
solver un edificio catastralmente entre medianeras,
como si fuese en esquina. El limite sur fue tratado co-
mo una fachada mas, mediante el tratamiento de su
materialidad, geometria y alturas.

Estructura/ Espacio. El reconocimiento de la estre-
chez del terreno tensiond el disefio de la estructura pa-
ra adoptar una solucion sin columnas a la vista que
impidan la flexibilidad funcional y la percepcion con-
tinua tanto del espacio interior como la del paisaje
natural. Como expresara Campo Baeza «...la GRA-
VEDAD, su control a través de los elementos portan- |
tes, de la estructura, es la base material que ordena la I I
arquitectura, que construye el ESPACIO.» Planta Baja Planta Tipo Planta Piso 12
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Jacarandd Orofio

Arg. Eduardo Bressan, Ing. Héctor Aguerreberry
Colaboradores: Args. Carina Bottaro, Norberto Vidal,

Alejandra Cresta, Maria José Alvarez Barthaburu,
Lucila Muzzio. Agrimensura y propiedad horizontal

Andrea Bottaro
Edificio Jacaranda Orofio CT
Bv. Oroiio 380 SRowy,

Afio de Construccidn: 2005 al 2007
Superficie Terreno: 247.45 m?
Superficie Construida: 1600 m?
Calculista: Héctor Aguerreberry
Ejecucion: Depaoli & Troscé S.R.L.




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Jacarand4 Orofio

. | edificio se emplaza sobre un terreno de 9,50 x | i ™ s
26 m. ubicado en el tradicional Bv. Orofio. d
Decidimos producir un edificio de propiedad hori- B
zontal utilizando tipologias diferentes, ningtin piso se
repite. Duplex, pisos, semipisos. Uno, dos, tres, cuatro e e
dormitorios. e
La idea de «casas en altura» o amplia posibilidad ' 5 - e T
de venta ante un mercado inestable. _ [ Wi
Fueron premisas de disefio ventilacién e ilumina- -J [ fﬂ—rﬁ.— —
cion naturall)en todos los ambientes. [ L7 | E'T.; ._'}_ EF"::I il
En el frente urbano el compromiso de integracion | .
para con el Boulevard y las casas vecinas. | I |
Y a pesar de que la arquitectura propuesta modifi- | | T ’ [ L.
ca inevitablemente el entorno en el cual se ubica, nues- A _ o = ¥ ﬂ"";:J g
tra preocupacion por el tratamiento de las mediane- [ GG e ' r_\ E:E 1] i =y '
ras, verdaderas «fachadas» urbanas, incrementada su | =— ?""_l“_."q:.., o R A [eel=
importancia por la lectura perspectivica que propone ] AR AAT Y i I WA B3
Bv. Orofio. M o B\ / 1 i - |
[I_ I | BN [| iy e
— ] — = I"-_':_- || __'|__': 1 =
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Atldntida XXXIII

U 3 Cachero, Kozuch Ingenieros Civiles S.A

Edificio Atlantida XXXIII
Mendoza 1547
) . MENDoz,
§ § 3 = DE Fe,
Tl T~ S
y ; g ’5 O 9Dk,
y: S & = ULio
g & é'Zs[.-
S & TAlos
< MONTEV,DE

/
/
/

Departamentos exclusivos 2 dormitorios

Local Comercial en PB
Superficie del terreno: 8.62 m x 20 m

Superficie Cubierta: 1000 m?
Superficie Semicubierta: 92 m?
Finalizacion: 2008




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Atldntida XXXIII

——
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. | edificio esta ubicado sobre un tramo muy tran-
sitado de calle Mendoza.

Por esta razo6n, en todos los departamentos se deci-
di6 resguardar a los ambientes de estar de los ruidos
provenientes de la calle a través de un espacio interme-
dio que los distancie de la fachada.

Estos espacios intermedios funcionan a su vez co-
mo terrazas semicubiertas que permiten hacer uso de
un lugar al exterior bajo la proteccion del techo y la
fachada.

Desde el interior la continuidad entre la terraza, el
estar, el comedor y la cocina permite apreciar con una
vision sin obstdculos todo el largo del departamento.
La eliminacion de dos de las aristas del estar gracias al
tabique curvo de la escalera colabora en lograr esa
continuidad espacial.

El volumen exterior se resuelve con un tabique de
hormigén en el frente y una C de tabiques de ladrillo
visto que construye las medianeras y la fachada inter-

na.

Las terrazas se expresan en la fachada de hormigén
como huecos perforados que al incluir la ventana del
dormitorio adquieren una dimension urbana, propia
del frente del edificio y del dinamismo de la calle.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Pacific 5

Arg. José Juan Marraffini
Colaboradores: Args. Mdnica Frau, Jorge Giuria,
Hernan Loughlin

Edificio Pacific 5
Dorrego 34

Superficie del terreno: 592 m%

Superficie Cubierta Total: 2670 m2

Planta Baja y 12 Pisos.

14 departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios. 4 Pisos exclusivos.

17 Cocheras, Pileta de natacidn, Quincho, Gimnasio y Sauna.

Desarrollo del proyecto y comercializacion: PACIFIC GROUP

Calculo de la estructura: Ings. Sergio Faci y Federico Zegna Rata
Empresa Constructora: Kolimpo S.R.L.

Proyecto y Conduccidn Técnica: Args. José Marraffini, Leonardo Tudino.




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Pacific 5

. on la aparicion de Pacific Group dentro del mer-
cado inmobiliario de la ciudad, el estudio se fi-
jO la premisa de proyectar y construir edificios con una
imagen que identifique al grupo, con sobriedad en los
disefios y una alta calidad constructiva.

Para cumplimentar este objetivo, se ha buscado
proyectar unidades de sencillez estructural, con una cla-
ra definicion de funciones, rescatando la imagen aus-
tera del hormigodn visto, el aluminio y el vidrio para
los frentes y el ladrillo visto para las medianeras y el
contrafrente.

El grupo prioriza ademas la localizacion de sus pro-
yectos y su relacion con el entorno, seleccionando pre-
dios con orientacion y dimensiones adecuadas.

En este solar, dada su ubicacion cercana a la costa,
se decide adaptar el proyecto prototipo ya utilizado
anteriormente, modificando los pisos superiores para
ubicar 4 unidades exclusivas y ademads agregar a los
habituales servicios de quincho y pileta de natacion,
un gimnasio, dos saunas, una pileta alternativa y un ja-
cuzzi abierto, todos éstos ubicados en las plantas su-
periores y azoteas del edificio. La obra se desarrolla
entonces con una volumetria exterior que permite vi-
sualizar estas distintas funciones: hasta el séptimo piso
se ubican los departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios y
en los pisos superiores los exclusivos.

En los distintos niveles de azotea se ubican las men-
cionadas funciones sociales, las que ademads se vincu-
lan visualmente con el paisaje urbano y el rio.

El solarium, la pileta de natacion principal y el quin-
cho estan ubicados sobre los techos de la cochera, apro-
vechando las orientaciones norte y oeste del predio.

En el Hall de ingreso predominan los reflejos y las
transparencias, combinandose equilibradamente dis-
tintos materiales y texturas: piedra, madera, cristales,
espejos y acero inoxidable. Las luces artificiales resal-
tan este juego de planos, colores y volimenes.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Ibiza Rio |

Args. Carlos C. Militello & Asociados
Colaboradores: Args. Guido Favario, Leandro Cloti,
Cecilia Bancora, Luciana Militello

Edificio Ibiza Rio |
Espaiia 66 bis

Conduccidn técnica: Ing. Guillermo Cristalli

Galculo Estructural: Ing. Marcelo Soboleosky
Desarrollo y ejecucion: Ingecon constructora S.A.
Superficie cubierta: 1000 m?

Superficie semicubierta: 203 m2

Cocheras: 486 m?

9 pisos de departamentos de 3 dormitorios y cocheras
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Ibiza Rio |

. n esta obra tuvimos la oportunidad de interve-
nir en diversas escalas, desde la creacién de un
objeto para la ciudad, condicionado por su ubicaciéon
en la misma, hasta el disefio y resolucion interior de la
unidad de vivienda.

En primera instancia el edificio busca generar una
relacion con el rio: los balcones se pliegan generando
una espalda hacia la trama de la ciudad y una apertu-
ra hacia las visuales principales, resolviendo su cierre
con un vidrio tonalizado que resguarda la vision hacia
el interior de los departamentos.

Los espacios comunes de los departamentos se ubi-
can aprovechando todo el frente vidriado hacia la
calle, mientras que los dormitorios se organizan sobre
el contrafrente, hacia el centro de manzana, evitando
de esta manera los ruidos del transito vehicular de la
Av. Wheelwright y calle Espania.

Por otra parte, en la azotea se generan diversos
espacios de uso comun: terraza, quincho y Solarium.

El diseno interior de los departamentos constituy6
la ultima escala de intervencion. El proyecto del mobi-
liario, la iluminacién, la proteccion solar y acondicio-
namiento, entre otros, nos permitié explotar al maxi-
mo nuestras intenciones proyectuales y acentuar las
condiciones particulares que nos proponia el espacio.

Planta Baja

Planta Tipo Pisos 2 al 9




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Balcarce 1

Arg. Alberto Ochoa

Edificio Balcarce 1
Balcarce 354

Superficie Cubierta: 1000m?2

Proyecto y conduccion técnica: Arq. Alberto Ochoa

Proyecto y conduccion técnica estructura: Ing. Manuel Pineda
Planta baja y nueve pisos

Planta baja, Monoambientes y hall de ingreso

1a 9 unidades de 1 dormitorio

Terraza: parrilla y solarium




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Balcarce 1 __I I ri ..... _“
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Riobamba

07 Args. Daniel Viu y Alejandra Buzaglo

Edificio Riohamba
Riobamba 278

CERRiTe,
Ri08AY5,

Lapa, »
ViAMon e

OCampg

27 UDAD
Ehero UNIVERSITARIA

GALyg,

Proyecto: Viu Buzaglo & Asociados Oficina de Arquitectura

Calculo de estructuras: Ing. Estela Bruno
Empresa constructora: Depaoli y Trosce
Descripcion: Departamentos, pisos exclusivos, de 1y 2 dormitorios en
planta baja y siete pisos en altura
Superficie cubierta: 530 m?




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Riobamba

Habitar los drboles

. alle Riobamba al 200. Enormes Platanos.
Es posible habitar los arboles?

La fantasia de la «casa» en el arbol... introducir
los claroscuros de las copas en el interior, estar entre
las hojas, con el viento y sus rumores, todo el tiempo po-
sible en contacto con esta calle, con el sol, con el cielo.

Propusimos a los propietarios de cada unidad que
eligieran la forma de relacionarse con el exterior a par-
tir de la posibilidad de optar por distintas soluciones
que planteamos respecto de aberturas, balcones y te-
rrazas. Esta decision proyectual introdujo variaciones
aleatorias aportando diversidad a un tipo edilicio ca-
racterizado generalmente por el apilamiento de unida-
des iguales. La cuestion de lo unitario y a la vez la po-
sibilidad de lo multiple estuvieron muy presentes en el
desarrollo del proyecto.

La construccion vecina moldea al edificio a través
de un socavamiento en el volumen que contiene al
ascensor. La superficie exterior de este volumen se tra-
baja como una roca con incrustaciones de vidrio, dis-
puestas segun las trazas que representan algunas cons-
telaciones visibles en el cielo del hemisferio sur.

Del lado norte, las edificaciones vecinas son las que
establecen los limites de la volumetria hacia el interior
del lote, de forma tal que se produzca una continuidad
visual y espacial entre los patios, sumando los jardi-
nes.

La posicion de la escalera, paralela y proxima a la
vereda, permite la visualizacion continua del espacio
de la calle a través de un vidriado de triple altura.

En el palier de la terraza un plano de vidrio inclina-
do actua como periscopio intentando acercar, otra
vez, el paisaje urbano que emerge entre las copas de
los Platanos.

Planta Baja

Planta Piso 2




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Viviendas Ayacucho

Args. Armando Torio, Raul Utges

U 8 y Maria Cecilia Santanera

My, ESQUIN,
0024 FiORENCIO
SANCHEZ

AL o] | i
Viviendas Ayacucho 1512 d 1 R
p Ju, X
Ayacucho 1512 i7" )
§ “atos PLAZA %1
5 MoNrEV,DEO . BELGICA
Ay, PELLEGR/N,
PARQUE
URQUIZA

Calculo estructural: Ing. Civil Rafael Weder
Superficie: 1503,89 m2 cubiertos, 104,36 m? galerias




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Viviendas Ayacucho

BT

. | edificio esta compuesto por 21 viviendas de
dos dormitorios, dos en planta baja, 18 de dos
dormitorios con balcén a la calle y un atico con gran
terraza en el 10° piso.

Por las medidas y forma del terreno, no se genera-
ron cocheras y se destind la planta baja a dos departa-
mentos con patio.

La planta vincula las cocinas y el estar comedor in-
teriormente y también a través del balcon, de gran ta-
mano.

La fachada esta organizada con dos placas latera-
les de hormig6n que culminan en un arco y que estan
unidas en cada piso por una viga de hormigoén, en la
cual apoyan diedros de hormigén que son los balco-
nes. Se crean asi tres planos en la fachada: el de los
balcones, el de las vigas que los sustentan y el plano de
cerramientos. Los juegos de luces y sombras, articulan
entonces la composicion de la misma.

La planta baja esta 0,90 m mas elevada que la calle
lo que permite que las ventanas de las viviendas en la
misma tengan un grado de privacidad mayor.
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Planta Piso 10



CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Centro Real

Arg. Mario Roberto Alvarez y Asociados

U 9 Args. Alvarez, Kopiloff, Alvarez, Rivanera, Bernaho,
Sabatini
Colaborador en Dir. de Obra: Arq. Jackie Monzdn

Edificio Centro Real Ty
Santiago 853 Uraury,
AN Lorgy,
SANTA £
. CORDOEA
Rig,
§ 5 y
I g S o
: E
é“ g < 5’ SAN/UAN
5

Superficie: 6.000 m2.
Subsuelo, planta baja y 17 pisos
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CEROTRESGUARENTAYUNO | Edificio Centro Real

. | Edificio esta ubicado en la calle Santiago 853
a 50 metros de la calle Cérdoba y cerca del Bou-
levard Orofio uno de los sitios més exclusivos de Ro-
sario. Consta de un Subsuelo, Planta Baja, 16 Pisos
Tipos y un Piso retirado, el 17° con aproximadamente
6.000 m?.

En el Subsuelo se proyecto6 el tanque de reserva de
agua domiciliaria. En el mismo nivel se proyectd una
camara transformadora de la E.P.E. para abasteci-
miento del edificio.

En Planta Baja se ubicé el Hall de Entrada con car-
pinterias de acero inoxidable y cristales templados,
piso y zocalos de granito, revestimientos de marmol,
marcos y hojas de ascensores ejecutados en chapa de
acero inoxidable, y mostrador de porteria. La escalera
de acceso al 1¢" Piso, a la vista dentro del Hall, sera
metdlica, de acero inoxidable con escalones revestidos
en granito.

En la parte posterior de Planta Baja se proyectd un
lavadero colectivo, la sala de medidores de gas, un ves-
tuario de servicio, room service y un gran desayuna-
dor. Sobre el frente se proyectd la sala de medidores
eléctricos.

La zona semicubierta de Planta Baja se utilizard
como estacionamiento.

El acceso peatonal se proyect6 separado del vehi-
cular por un muro bajo revestido en ceramica. El acce-
so al estacionamiento tiene prevista una reja corrediza
accionada por control remoto ubicada en la linea
municipal. El acceso peatonal tiene prevista la misma
reja que durante el dia permanecera abierta y que se
cerrard en horario nocturno.

Planta Baja
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Planta Piso 17
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Pilares del Rio

Args. Eduardo Bressan, Héctor Aguerreberry
Colaboradores: Args. Carina Bottaro, Norberto Vidal,
Alejandra Cresta, Maria José Alvarez Barthaburu,
Lucila Muzzio.

Edificio Pilares del Rio
Wheelwright 1739

Agrimensura y propiedad Horizontal: Andrea Bottaro
Afio de Construccidn: 2005 al 2007

Superficie Terreno: 336.34 m?

Superficie Construida: 2200 m?

Calculista: Héctor Aguerreberry

Ejecucion: Depaoli & Troscé S.R.L.



CEROTRESGUARENTAYUNO | Edificio Pilares del Rio

. | edificio viene a «completar» un hueco en un
frente urbano consolidado sobre la costa del
Rio Parana.

Consta de pisos exclusivos y semipisos, todos al
frente, todos al rio.

La curva del balcon tratando de copiar la margen
del rio y generando (quizds) un sobresalto en la pared
urbana «caprichosamente» compacta. A su vez absor-
be en planta la llegada despareja de las medianeras a
la linea municipal.

El hormigén pintado de blanco como protagonista
excluyente de la materialidad.

La planta baja en doble altura contiene el hall ele-
vado y las entradas de vehiculos. Acero, vidrio, grani-
to fiamatado completan la materialidad

Planta Semipisos



CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Brown
Args. Gerardo Caballero, Maite Fernandez,

1 1 Orlan Alloatti, Gonzalo Carbajo
Colaboradores: Gerardo Bordi, Maria E. Contesti,
Juan Fonseca, Mariana Suso

Edificio Brown
ROTONDA
GUALBERTO VI
Brown 2909 EETE A\
SCALABRINI' ORTIZ T pasaE EscaLADA
AV. MONGSFELD
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Ingeniero: José Ramon Orengo
Promotor: HORGEN Construcciones
Empresa Constructora: PROAS S.R.L.

Superficie construida: 1400 m?
Afio de proyecto: 2005
Final de obra: 2007
Créditos fotograficos: Gustavo Frittegotto - Walter Salcedo
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Brown

. | proyecto se encuentra ubicado en un barrio de
la zona norte de la ciudad de Rosario que ulti-
mamente ha adquirido interés debido a una serie de
intervenciones publicas y privadas que lo dotaron de
nuevos espacios de esparcimiento y de servicios.

El lote de 14 m x 19 m se encuentra en la esquina
noreste de una tipica manzana del tejido urbano de la
ciudad. A simple vista el lugar no ofrece muchos atrac-
tivos pero el proyecto se ha visto estimulado por la po-
sibilidad de establecer vinculos visuales con el paisaje
del rio y de las islas que se encuentran frente al mismo.
Esto alent6 la idea de desarrollar unas plantas en for-
ma de conos visuales para que esta relacion fuese m’ss
elocuente desde el interior de las viviendas, enmarcan-
do el horizonte del paisaje.

Se trata de un edificio de viviendas de 18 unidades
de 50 y 70 m?, ubicadas 9 en cada una de las 2 torres.
En la parte superior alojan una piscina y un pequefo
gimnasio

La estructura de hormigon se resuelve con losas
sin vigas y una serie de tabiques perimetrales que son
forrados por dos paredes de ladrillos comunes a am-
bos lados. Esto da como resultado un muro de fabrica
vista de 36 cm de espesor, que es el elemento mas sig-
nificativo del proyecto.

Estas dos paredes plegadas a la manera de biombos
organizan todo el edificio.

Planta Baja

Planta Piso 1

Planta Pisos 3 al 9

Planta Piso 2




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Gilemes

-I 2 Arq. Pablo Gagliardo

Edificio Giiemes 1) .1 | - -
Giiemes 2285 . .
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Constructora: OBRING S.A. = - |
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Gilemes

. dificio de viviendas ubicado en el emblematico = f | 1
«Barrio Pichincha», a metros del Boulevard Oro-
o, donde se produce el cambio de densidad urbana,
segun la planificacion para la ciudad de Rosario.
Esta condicién se traslada al proyecto, en las pro-
porciones de espacios abiertos y cubiertos.
El proyecto se define en la estructura totalmente
expuesta, en sus oquedades, relieves y texturas, y se ma- — o
terializa esta relacion de llenos y vacios con Hormigon X
a la vista, Aluminio y Vidrio.
Este concepto es revalorizado en la propuesta de -
habitabilidad, donde la continuidad espacial define

4 |
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ambientes y situaciones domésticas, aprovechando 4 | B S EnE g

una manera de vivir en constante expansion con el ex- T T T | ; | g (SR L : _
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pileta y solarium panordmico, aprovechando las vis- el [N AN = ] [
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La planta baja libre y en doble altura se abre total- EEEE] . I P R,

mente a la calle, con el cerramiento de parasoles de 1S58 S 4 S e = :

aluminio en distintas tramas y alturas generando un T EEEEEEEEN a

juego de sombras como valla urbana.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio

Args. Ricardo Milani y Mauricio Sarmiento
Colaborador: Norberto Derevojed

Edificio
Rioja 2458

Célculo y conduccion técnica de estructura: Ings. Rita Campodadnico
y Virginia Sosa
Superficie Construida: 1386 m?



CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio

. ay dos aspectos fundamentales con los que nos
interesa experimentar a la hora de proyectar un
edificio, éstos son el implante de la obra y su sistema
estructural; dos aspectos que a medida que se avanza
en el proceso de disefio deben transformarse en una
sola cosa.

Decimos que el implante es fundamental ya que
entendemos que la importancia de levantar un edificio
radica en el hecho de construir la ciudad que pensa-
mos para el lugar y la escala en que nos toca operar,
aportando conceptos y a su vez interpretando los da-
tos que la misma nos propone especificamente y que
terminan de definir la idea.

Por otro lado la estructura de sostén, como espina
dorsal del disefio, es la componente excluyente que
organiza, arma, sustenta y ordena la obra definiendo
en sus tensiones espacios habitables. Elementalmente
esta estructura, es lo que define a un edificio y su ma- Planta Baja
terializacion construyendo llenos y vacios que se trans-
forman en ciudad, que propone transferencias y opa-
cidades, que permite o impide el paso de la luz y del
aire. Una estructura que se piensa, se desarrolla y se
define como eje fundamental del proyecto.

En el edificio de calle Rioja, se decide plantear un
sistema de sostén que apoye en el suelo en la menor
cantidad de puntos posibles y en esa operacion inde-
pendizar, en ciertos lugares, la estructura de las media-
neras generando asi una continuidad de llenos y vaci-
os en equilibrio que definen la espacialidad de la obra
y su relacion con el lugar.

Planta Tipo Pisos 1 al 8




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Solar del Parque

Args. Carlos Militello & Asociados

1 4 Colaboradores: Args. Guido Favario, Leandro Cloti,
Cecilia Bancora, Luciana Militello

o o & 35
Edificio Solar del Parque il § 12
o = a =
Zeballos 2247 SR A I Y BV
Ny
if;
L ]
2684110
MONTEV,DEO
.
CANOB o PELLEGRIN/
CANOB ? COC”ABAMBA
PARQUE Pasco
cAGYE

INDEPENDENCIA

Calculo estructural: Estudio Drincovich
Desarrollo y ejecucion: Estévez & Mascetti S.R.L.
Superficie cubierta: 2773 m?

Superficie semicubierta: 258 m?

Cocheras: 1930 m?
12 pisos de departamentos de 1,2, 3 dormitorios y cocheras




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Solar del Parque

. a obra se encuentra ubicada en un area céntrica
de la ciudad rodeada de espacios verdes, opti-
ma para el uso residencial.

Se apunt6 a resolver un edificio que cubra una ga-
ma de departamentos de uno, dos y tres dormitorios, que
cuenten con amplios espacios de uso comun.

De esta manera, se generan en cada unidad grandes
lugares de estar ubicados hacia el norte, balcones de
dimensiones utiles y el aprovechamiento de las terra-
zas en el caso del primer piso. Del mismo modo, la azo-
tea se utiliza también como lugar de esparcimiento co-
mun del edificio.

Todas las unidades son semipisos de doble frente
con ventilacion cruzada.

Por otra parte, la planta baja se resuelve de manera
tal que permite tener por un lado cocheras de uso ex-
clusivo para los departamentos y por otro la explota-
cién comercial de unidades con ingreso independiente

del hall del edificio.
&N EEREE

Planta Baja
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Planta Tipo 8 al 12




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Mirador Laprida

Arg. Scarpin

Edificio Mirador Laprida
Laprida 1027 a 1035
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Superficie: 6950 m?
Direccion de Obra: Arq. Scarpin
Documentacidn técnica digital: Arq. Daniela Ulecia
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Inspeccidn estructural: Ings. Torregiani, Yuffé (IMAE)

Célculo ingenieria: Ing. Omar Morris
Mensura y subdivision: Agr. Javier Vazquez
Higiene y sequridad: Ing. Ariel pereyra
Contable: CPN. Monica Liendo

Gigantes en extincidn’

. uando recibimos esta encomienda no sélo fue
una motivacion especial, sino ademds un tema
inédito dentro de la experiencia que veniamos desa-
rrollando hasta entonces; ya que es relativamente co-
mun operar sobre arquitecturas anteriores, pero me-
nos habitual es el completamiento evolutivo de pro-
yectos truncos.

Existiendo la estructura de Hormigén totalmente
concluida, en principio, lo recepcionamos como una
suerte de encargo de «Paleontologia Urbana» dentro

del cual este esqueleto de 7000 m?. de Departamentos
( sobredimensionado a la vista del Reglamento Actual
que pugna por edificios atrofiados); requeria una suer-
te de renacer historico insuflandole definitivamente su
destino de Propiedad Horizontal luego de una larga
hibernacion, para reinstalarlo en la vida de la ciudad
30 afios mas tarde.

Gestado de origen en la Desgravacion Impositiva y
construido previo al Mundial 78; la rigidez politica
imperante y la sociedad disociada, los Indicadores Ur-
banisticos mas elevados y las reiteradas busquedas
formales en cemento visto (con hormigén maquinado
en obra, losas bandeja y encofrados de tablas de pinotea)

P. B.: Ingresos peatonal y vehicular; local comercial

Subsuelo: 36 Cocheras-Bauleras-Set

3 Torres de 12 pisos altos con palier triple

36 Departamentos de 1 dormitorio / 36 deptos de 2 dormitorios / 12
deptos de 3 dormitorios

Terraza club: Piscina, solarium, duchas.

PARRILLEROS PERGOLADOS Y EQUIPAMIENTO FIJO.




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Mirador Laprida

que proliferaban en las publicaciones de entonces,
como en las influyentes tiradas de la revista «Summa»;
cincelaron su estampa incompleta. Aquellas circuns-
tancias evidentemente manipularon el disefio original
pensado como un edificio compacto, masivo y corpu-
lento.

Como tema, nos hizo recordar aquel ejercicio aca-
démico que planteaba una segunda oportunidad pro-
yectual para una obra existente y, aunque en un acto
reflejo, a priori, lo asociamos a los redisefios epidérmi-
cos de carroceria que la industria automotriz opera
sobre chasis conservados, lo descubrimos altamente
creativo. Ni conservacionista ni tedrica, preferimos la
postura diagonal de extrapolar esta vetusta estructura
pensada con los canones y usos de los “70; a la ciudad
actual, a los requerimientos de un mercado Inmobilia-
rio mds selectivo y las exigencias arquitectonicas del
siglo XXI2.

Dentro del drea central de Rosario, estos singulares
restos 6seos son destacados monumentos a economias
perimidas, metas no alcanzadas y suefios frustrados;
que hoy se intenta regenerar del abandono de decadas
para sanear el microcentro de edificios ociosos y peli-
grosos, desalentando la acumulacién de basura, las
patologias de origen animal y la ocupacion furtiva
para convertirlos en habitat digno y sumarlo a la cre-
ciente demanda inmobiliaria de esta capital.

Por tal motivo, se operaron sustanciales modifica-
ciones de proyecto resueltas con economia de decisio-
nes y sin agregado de superficie, buscando un estan-
dar superado en el producto terminado. A raiz de la
profundidad circulatoria del planteo, una bienvenida
innovacion fue la personalizacion de los ingresos por
piso, mediante un triple fraccionamiento entre palie-
res circulatorios y de acceso; distancidndose de las
propuestas conocidas, dosificando privacidades e in-

crementando los controles y la seguridad.

Ademds, hubo ganancia de superficie exclusiva
avanzando sobre espacios destinados a incineradores
y otros usos obsoletos, se increment6 la iluminacion y
ventilacién natural y se extirpé de la caja de ascenso-
res original el tercer contrapeso (hacia un espacio téc-
nico contiguo y remanente), lo que posibilit6 ampliar
las dimensiones de cada uno de los 3 coches elevado-
res de los cuales uno se prolong6 hasta el subsuelo de
cocheras, otrora incomunicado mecinicamente.

En los departamentos de 3 dormitorios, una gene-
rosa superficie denominada «Empefio» (un Intimo cu-
ya dimension equivalia a un dormitorio) aport6 a un
comodo distribuidor y transformando un dormitorio
comun en Suite; mientras que fue una preocupacion
inicial ampliar el espacio semicubierto destinado a
balcones.

En el piso 13°, el plus mas estimado es la incorpo-
racion de una nueva piscina de H° Armado con sola-
rium, parrilleros, equipamiento fijo y recreacion; que
plantea una Terraza Club Colectiva en reemplazo de
sectores anonimos, desiertos y sin uso asignado. Redi-
sefiando totalmente el alzado se mitigaron aquellos
rasgos setentistas y uniformes por medio de interven-
ciones parciales que modifican la lectura del edificio
desde el exterior, mediante una nueva fachada menos
repetida, uniforme y reverberada.

Finalmente, y si bien no se trata de un edificio pu-
blico, la implicancia del blanco omnipresente es la me-
tafora de salvoconducto inmaculado desde aquellos
anos al presente.

! Arq. Scarpin / Autor.
2 A esta actualizacién progresiva, los Italianos la marcan con el

verbo Diventare.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Alvear

-I B Args. Diego Angelini, Juan José Fabri

Edificio Alvear
Alvear 1370
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S‘WT/AGQ
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Superficie dependencias: 1960 m?

Superficie galerias: 153 m?
Superficie cocheras: 380 m?
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Alvear

1‘ . n un lote de 10 x 51 m. con una importante es-

tructura en su parte posterior, se planteo resol-
- ver un programa mixto de oficinas, departamentos y
cocheras.

Esta variedad de funciones nos permitié desarro-
llar un edificio de PB y 14 pisos altos, de manera que
pudiera comprometerse con su entorno de casas bajas,
mediante la disposicién de un volumen que contiene
los ingresos en PB y el 1° piso de oficinas, generando
al mismo tiempo el basamento del edificio, que se re-
cede acentuando su verticalidad y esbeltez. A modo de
remate, se proyect6 una sola unidad en el ultimo piso
con una tipologia distinta a la de los pisos inferiores.
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Huellas Santa Fe
Petrocelli Castiglioni Sudrez & Asociados,
arquitectura y disefio

Edificio Huellas Santa Fe
C
Santa Fe 2383 Mancy
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Gestion y Administracion: CPN consultores profesionales de negocios
Dr. C.P. Daniel Castiglioni.
Gélculo y conduccidn técnica estructura: Ing. Marcelo Soboleosky

Fotografia: Andrea Ostera
Superficie del terreno: 196 m?

Superficie construida: 1329 m?
8 pisos / semipisos de 1y 2 dormitorios / area para estacionar

Afio: diciembre 2005 - agosto 2007




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Huellas Santa Fe

n este proyecto, nos interesa destacar dos as-
pectos. El aporte simple y silencioso a la facha-

da urbana, al espacio publico, a la escala publica.
Y la continuidad visual entre lo publico y lo priva-
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Pueyrreddn Towers

FUNDAR DISENO Y CONSTRUCCION
1 Args. Jorge Carpman, Angel Seggiaro y Daniel Verger

Edificio Pueyrreddn Towers
Pueyrreddn 704
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Superficie: 3960m?

Ejecucion: Fundar S.A.

Edificio de departamentos / cocheras.
Planta baja y 10 pisos altos.

50 departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios
18 cocheras en planta baja.




98

CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Pueyrreddn Towers
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Pueyrredan
Una esquina

. lantear un edificio de viviendas en propiedad
horizontal es un desafio con fuertes condicio-
nantes. Fundar intenta desafiar esas condicionantes
destacando algtin rasgo que haga al edificio algo tni-
co para sus habitantes y para la imagen de la ciudad,
de la cual es un aporte.

En el caso de Pueyrredon y Santa Fe, la esquina con
alta visibilidad, la calle Santa Fe con su alta velocidad,
y el clima barrial de Pueyrredon, coincidieron a un pro-
yecto.

El edificio marca y continta las lineas de edifica-
cion respectivas pero se interrumpe y se abre en la es-
quina.

Esto genera una apertura, una pequefia plaza, un
espacio publico y privado a la vez.

A la observacion de conductores y peatones se les
hace posible identificar el lugar, quedarse con una ins-
tantdnea de ese segmento de la ciudad.

Unidades de uno, dos y tres dormitorios, cocheras,
sin servicios adicionales. Pensamos que la Planta Baja
y su plazoleta agradeceria no tener locales comerciales
que interfieran en su relacion con los accesos a las dos
torres, asi es que la Planta Baja tiene una transparen-
cia y continuidad entre accesos y cocheras.

Planta Baja

Planta Tipo




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Sophia

FUNDAR DISENO Y CONSTRUCCION
Args. Jorge Carpman, Angel Seggiaro y Daniel Verger
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Edificio Sophia
Av. Pellegrini 1836
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Superficie: 2725m?

Ejecucion: Fundar S.A.
Edificio de departamentos / Locales comerciales.

Planta baja y 10 pisos altos.
40 departamentos de 1 dormitorio.

2 locales comerciales
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CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Sophia
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Pellegrini .
La Broadway rosarina

. iempre fue y sigue siendo la calle de los bares y

las heladerias. La calle de la vida nocturna y de
esparcimiento en la ciudad.
La cercanda a Tribunales y su conjunto de institucio-
nes afines, la progresiva presencia de Universidades a
lo largo de la avenida, nos sugiri6 la posibilidad que
muchas personas eligieran ese lugar por: cercania a
sus lugares de trabajo o estudio, a la vez de estar cerca
del centro y el Parque Independencia. Es decir, las cer-
canifa y la accesibilidad, dos paradigmas clasicos del
tema inmobiliario, fueron el marco de referencia que
nos permitié decidir la tipologia a construir.
Departamentos de un dormitorio de diferentes con-
formaciones pero siempre dando refugio a usuarios
similares.
En todos los casos modos de vida fundamentalmente
practicos, simples, privilegiando la construccion senci-
lla y ausente de sofisticacion.
Haciendo uso intensivo de balcones terraza sobre la
avenida y lugares de encuentro previstos en azotea,
desde donde ver ese sector de ciudad y celebrar con
amigos, ambas experiencias altamente aprovechadas
por las personas en estas épocas.
La imagen del edificio revela intenciones de fuerte pre-
sencia, reflejos y transparencias sobre la vida que se
mueve en Pellegrini mafana, tarde y noche.

Planta Baja

Planta Tipo Pisos 2 al 10



CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Click

FUNDAR DISENO Y CONSTRUCCION
Args. Jorge Carpman, Angel Seggiaro y Daniel Verger

Edificio Click
Bv. Oroiio 480

Dptos de 1y 2 Dormitorios / Amenities
Superficie construida: 4300 m?
Afio de ejecucion: 2005




CEROTRESCUARENTAYUNO | Edificio Click

Click
Una estructura

. na estructura disefiada y construida hace 40
anos era la marca y condicion del terreno sito
en Orofio 480.

Trabajar dentro de una estructura-esqueleto con-
creto y con medidas que condicionaban fuertemente
qué hacer en el lugar.

La tarea fue imaginar un tipo de unidades que sea
posible inscribir en ese esqueleto preexistente, imagi-
nar pautas que hagan homogénea la vida en ese lugar.

Surgi6 asi un conjunto de unidades de un dormito-
rio en su mayoria, con servicios que pueda apreciar el
conjunto de habitantes del edificio.

Bautizar el edificio con el nombre Click, aludia al
sonido del Mouse de la computadora, un elemento
que se imaginaba como rasgo comun y definitorio del
grupo erario que se ubique en el lugar.
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EUROPTICA

Tel: (0341) 455 2820
Bl H e BRUENDS AIRES | ROEARID | SANTH FE
Cel: (0341) 155116497 f 156354541 VILLA GOBERNADOR GALYEZ / SAN LORENZO / CANADA DE GOMEZ | ACEBAL
www.vigasymaderas.com.ar - cadenahuge@hotmail.com WWW.EURDFTICA.COM.AR

Cortinas, Persianas,

' =~ Toldos, Tapiceria, Outdoor
= “ y Confecciones especiales.
e Limpieza por ultrasonido Productos Y Aditivos para la
—— g. y Servicio Oficial Luxaflex. construccion
¢ L a

Santa Fe 3204
4375050 - 43737126

0341 - 482 82 00 infn:@:ecnﬂrnsariasr:.r:nm.ar
Alem 2342 - Rosario www.kami.com.ar




QUE LAS VISITAS
REVISEN EL BANO
NO DEPENDE DE VOS.

ACOMPARIANDO EL ARTE DE LOS ARQUITECTOS @ domus
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ciudad ni de la matena prima que genera para la retlexion ¥ el analisis tanto acade
mico comao insttucional.

El Colegio de Arguitectos distrito 2, Rosano ofrece a traves de este emprendimicn-
e editorial, un muescren del crecimiento de la ciudad en los Glamoes anos, acom-

pafando a Rosario, de cara al futuro.

Propiedad Horizontal 2
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